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Résumé

Le présent theme aborde les mécanismes juridiques les plus importants
qui ont été introduits par le législateur algérien en termes de contrdle de la
construction et de I'urbanisme suite au manquement dont la plupart des
citoyens ont fait preuve vis-a-vis des régles de construction et d’urbanisme et
devant I’apparition des quartiers anarchiques incohérents tant en mati¢re de
superficie sur laquelle il ont été €levés qu’en mati¢re de volume et d’hauteur.

Parmi ces mécanismes figurent les plans d’urbanisme devancés par le
plan directeur d’aménagement et d’urbanisme susceptible de tracer les
formules de référence du plan d’occupation au sol qui est considéré a son tour
comme un plan détaillé obligeant le tiers et portant en lui-méme une force
obligatoire, un plan dont dépend I’admission ou le refus des décisions
d’urbanisme.

En I’absence de ces deux plans dans 1’'une des communes, le 1égislateur
algérien a mis en place des régles générales d’aménagement et d’urbanisme
tout en veillant a leur réglementation en vertu d’un décret autonome, en
I’occurrence le Décret Exécutif 91-175. Les dispositions de ce décret ne
devront pas €tre contrevenues en cas d’inexistence de plans d’aménagement et
d’urbanisme, car c’est en fonction de ces plans ou régles générales
d’aménagement et d’urbanisme que seront remis les actes, a savoir le
certificat d’urbanisme qui détermine les droits et les obligations de I’individu
sur le terrain a batir, le permis de lotir a remettre a la personne qui prévoit de
lotir un immeuble non bati en plusieurs lots en vue de les vendre ou les louer,
le permis de construire qui est consideré en général comme le document le
plus important pour dresser minutieusement le plan de construction et qui ne
peut faire 1’objet d’infraction, le certificat de conformité qui met en exergue la
compatibilité des constructions avec le permis de construire et les plans y
annexés, ainsi que le certificat de division remis aux personnes désireuses de
diviser deux immeubles en plusieurs parties ; et enfin le permis de démolir
délivré a la personne qui prévoit de démolir la construction car sans ce
permis, on ne pourra procéder a la démolition dont s’agit.

Afin de mettre en ccuvre le contrdle en matiere de construction et
d’urbanisme de manicre effective, le 1égislateur a aussi mis en place des
organismes de controle administratifs et judiciaires ayant pour mission le
contrble de ce processus. A cet égard, le Iégislateur a conféré un large pouvoir
au président de I’assemblée populaire communale pour le contrdle des travaux
de construction et d’urbanisme. Idem pour le Wali qui a [Dautorité



d’entreprendre certaines procédures a cet effet. Le 1égislateur a désigné des
agents spéciaux chargés des opérations d’investigations liées aux infractions
d’aménagement et d’urbanisme ; ainsi, de nouvelles brigades ont été créées en
vertu de la loi n° 08-15 ayant le titre d’agents chargés de suivi et
d’investigation en mati¢re de création des lotissements, les agglomérations ou
les chantiers de réalisations des constructions ; ils sont aussi chargés de
dresser des proces-verbaux sur les infractions aux régles de construction et
d’urbanisme. De plus, des comités ont ét€¢ créés pour contrdler les actes
d’urbanisme ; ces comités sont soit communaux, de wilaya ou a caractere
national.

Par ailleurs, le législateur algerien a chargée certaines institutions
exécutives et réglementaires du contrdle de la construction et d’urbanisme,
dont les plus importantes sont 1’Organisme National de Controle Technique
de la Construction qui est chargé de contrdler la solidité des piliers et la
consistance du béton armé dans les constructions a usage collectif
d’habitation ; et veiller aussi a conférer un caractére consultatif et scientifique
au role joué par le Centre Nationale de Recherche Appliquée en Genie
Parasismique afin de déterminer les zones sismiques dangereuses qui
menacent la sécurité et la sireté des citoyens.

D’autre part, le législateur algérien a instauré des sanctions, tantot
symboliques tantot importantes, a 1’encontre des personnes qui transgressent
les reégles de construction et d’urbanisme. Ces sanctions peuvent étre
prononcées par l’administration ou la justice notamment quand il s’git
d’emprisonnement. Le législateur algérien a aussi protégé le droit du citoyen
contre I’abus de 1’administration lorsque celle-ci refuse d’octroyer les actes
d’urbanisme et le prive du droit de saisir la justice afin d’exercer le droit de
recours contre toute décision, soit par I’introduction d’une action en nullité ou
de responsabilité administrative en matiére d’ urbanisme ; mais aussi d’assurer
a chaque citoyen, ayant subi de préjudice cause par les travaux de
construction, le droit de saisir la justice pour troubles de voisinage et de
réclamer soit la cessation des travaux ou se prévaloir d’une indemnité.

Nonobstant touts ces mécanismes mis en place par le législateur
algérien, nous assistons toujours a des grands dépassements commis par les
citoyens en matiere de construction et d’urbanisme. D’ou la nécessité
d’appliquer rigoureusement les dispositions des régles de construction et
d’urbanisme mais aussi d’en sensibiliser les citoyens.



